Denne casestory er en del af et projekt om mulige alternativer for skift fra naturgasbaseret opvarmning til al-

ternative, feelles, ikke-fossile opvarmningssystemer. Der er i denne casestory fokus pd mulige alternativer til
opvarmning, hvor gkonomien savel som praktisk-tekniske forhold fremhaeves. Casestoryen er en del af projek-
tet ‘Feelles opvarmningsl@sninger i Hgrsholm og Rudersdal kommuner’.

Stort areal og flere muligheder (Christianshusvej)

Baggrund

Christianshusvej er en boligforening besta-
ende af 83 boliger, hvoraf stgrstedelen er sam-
menhangende reekkehuse, mens der ogsa er
nogle fa fritliggende parcelhuse. Omradet lig-
ger i det nordlige Hgrsholm; umiddelbart gst
for Helsinggrmotorvejen.

N

Figur 1: Visualisering af omrddet og boligerne.
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Med boligstgrrelser pa 93-145 m? er den gen-
nemsnitlige bolig pa Christianshusvej 115 m?.

Boligerne er generelt velisolerede, hvor ca. 4/5
af boligerne har energimzerke C, mens kun
1/20 har energimaerke E.

Langt st@rstedelen af omradet er i dag opvar-
met af individuelle gasfyr.

| den nuvaerende plan fra Norfors star Christi-
anshusvej til at blive tilbudt fjernvarme ikke
tidligere end 2028. Det er derfor interessant at
afdaekke mulighederne for alternativ opvarm-
ning.
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Specifikke forhold i omradet
Herunder fglger nogle teknisk-gkonomiske
kendetegn ved boligomradet Christianshusvej,
der formentlig ikke vil veere de samme for an-
dre bolig- eller grundejerforeninger, men de
giver et billede af, hvilke typer problematikker
der kan vaere, samt hvordan det pavirker en
ny, felles lgsning.

Hgj energiklasse — lavt energiforbrug

Opfert i kplvandet pa oliekrisen i 1970’erne
har bygningerne pa Christianshusvej en gen-
nemsnitligt hgj(ere) energiklasse og derfor et
lavere varmeforbrug end det gennemsnitlige
standardhus. | forhold til andre boligomrader
vil Christianshusvej derfor have lavere investe-
ringsomkostninger grundet et lavere effektbe-
hov til varme.

Nuvarende varmeforsynings alder og til-
stand

Ved opfgrsel af bygningerne blev oliefyr instal-
leret, som for stgrstedelen Igbende er udskif-
tet til gasfyr. Derfor er st@grstedelen af den nu-
vaerende varmeforsyning ikke i en kritisk alder
(dvs. der er stadig flere ar tilbage af den tekni-
ske levetid).

Faelles varmelgsninger

En faelles varmelgsning kraever plads. Christi-
anshusvej har et ubenyttet, ubefaestet falles-
areal mod @st, en randzone med treeer ud mod
Ussergd Kongevej, der maske kan benyttes til
en faelles varmelgsning. Det kan dog blive ngd-
vendigt at faelde treeer for at ggre plads til et
anlaeg.

Figur 2: Areal mod @st.

Derudover rader grundejerforeningen over en
boldbane mod syd, der ogsa kunne benyttes til
en faelles varmelgsning.

Figur 3: Boldbane tilhgrende omrddet

Der er ogsa tilgengelige, befaestede arealer
mellem husene (altsa arealer, der er asfalteret
eller pa anden vis ikke daekket af vegetation).
Befaestet areal kan bruges, men omkostnin-
gerne for udlaeg af rgrfgring i ubefaestet areal
vil veere mindre.

Termonetl@sning

En mulig faelles Igsning kan veere termonet ba-
seret pa horisontale jordslanger. Ved en ter-
monetlgsning deler boligerne et varmeopta-
gernet, men har hver iszer deres egen varme-
pumpe, hvor de blot afregner deres eget elfor-
brug til varmeproduktionen.

Det estimeres, at termonetlgsning baseret pa
horisontale jordslanger ville kraeve et areal pa
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ca. 20.000 m2. Med ca. 23.000 m? ubefaestet
graesareal eller buske kan der veere potentiale
for en horisontal Igsning pa Christianshusvejs
egne fellesarealer. Dog er der ikke tale om ét
sammenhangende, rektanguleert omrade
med nem adgang for gravemaskiner m.v.
Dette kan gge etableringsomkostningen. Den
endelige vurdering af, hvorvidt det er muligt,
skal indhentes ved et konkret tilboud, sammen
med den endelige pris. Da det kan blive ngd-
vendt at faelde traeer for at ggre plads til et an-
leg, er det vigtigt at veere opmaerksom pa
eventuelle fredede traeer.

Som alternativ til horisontale jordslanger, kan
en termonetlgsning ogsa baseres pa boringer.
Der kan ogsa overvejes en termonetl@gsning
som kombinerer boringer og horisontale
jordslanger. En termonetlgsning baseret kun
pa boringer forventes at kraeve ca. 55-65 bo-
ringer, der hver typisk har en dybde pa 100-
200 meter. Boringerne skal placeres med en
indbyrdes afstand pa 5-15 meter for at undga,
at de pavirker hinanden?, hvilket ville kraeve
1.000-10.000 m? feellesareal.

En jordvarmelgsning skal godkendes af Hgrs-
holm Kommune som vurderer at vertikale bo-
ringer i den naevnte dybde muligvis kan opna
godkendelse. Kommunen treffer afggrelse ef-
ter en konkret vurdering af det individuelle
projekt. Boringsarbejdet ma dog fg@rst starte
efter at en sadan godkendelse er givet af kom-

munen.

1 Kilde: Foreningen Termonet Danmark, www.termonet.dk
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Lgsninger med faelles varmeproduktionsan-
leg

Et faelles varmeproduktionsanleg kan ogsa
overvejes. Her produceres varmen pa et eller
flere feelles varmeanlzaeg, og varmen transpor-
teres til boligerne i isolerede rgr. Ved valg af
denne Igsning kan der vaere mulighed for at
blive koblet pa fjernvarme pa et senere tids-
punkt, men det anbefales at samarbejde med
det relevante fjernvarmeselskab (formentlig
Norfors), hvis dette er intentionen, for at sikre,
at projektet udfgres, sa rgrfgringen lever op til
eventuelle tekniske krav hos fjernvarmesel-
skabet.

En fzelles, luft-vand varmepumpe har potenti-
ale, hvis den placeres pa et areal, som ligger
vk fra boligerne. Anlaegget bor ligge ca. 40-
50 m fra skel til alle boliger, inkl. dem som ikke
indgar i boligforeninger, for at anleegget kan
overholde evt. stgjkrav. Det er vigtigt at af-
klare med en potentiel leverandgr, om dette
er realistisk med netop deres modeller.

Derudover kan et flles varmeproduktionsan-
laeg baseret pa jordvarme ogsa overvejes. Som
udgangspunkt har jordvarme med horisontale
jordslanger lavest etableringsomkostninger,
men det afhaenger af de lokale forhold og der-
med, hvor lange rgrledninger, som det er ngd-
vendigt at etablere. Dog kan boringer ogsa
overvejes, hvis dette foretraskkes.
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Generelle betragtninger

Det estimeres at den ngdvendige varmekapa-
citet for en faelles varmelgsning er ca. 330 kW
for hele boligomradet.

Da det forventes at et felles anlaeg overstiger
250 kW, betyder dette, at projektet vil veere
underlagt krav i Varmeforsyningsloven og Pro-
jektbekendtggrelsen. Dette inkluderer bl.a., at
den gnskede, feelles varmelgsning skal pavise
en positiv samfundsgkonomi sammenlignet
med relevante alternativer for Christianshus-
vej. Dette geelder, hvis der etableres et falles
varmeproduktionsanleeg, hvor varmt vand
transporteres gennem isolerede rgr til boli-
gerne.

Energistyrelsen er i gang med at afklare om
termonet ogsa er omfattet af samme krav, da
Igsningen omfatter en blanding af individuelle
og feelles elementer.

En mulighed er, at en fzlles varmelgsning
etableres for alle Christianshusvejs bygninger.
Men da nogle bygninger har bedre mulighed
for at etablere en individuel varmepumpe end
andre, kunne der evt. som en mellemvej ses pa
en Igsning, hvor kun nogle raekkehuse kobles
pa en feelles Igsning, mens andre har en indivi-
duel opvarmningsform. Dette ville som ud-
gangspunkt fordyre processen for de boliger,
der tilsluttes en faelles varmelgsning, medmin-
dre boligerne med individuel Igsning ligger i et
afgreenset omrade og rgrledningerne derved
kan reduceres.

Individuelle Igsninger

Individuelle luft-vand varmepumper
kan vaere en mulighed i omradet. Det skal na-
turligvis sikres, at de valgte modeller kan in-
stalleres uden stgjgener for beboere og na-
boer, og det anbefales at tage en dialog med
specifikke installatgrer om dette. Der skal ta-
ges hensyn til den individuelle varmepumpes
stgj, men hvis denne Igsning vaelges af alle, bgr
man veaere sarligt opmaerksom pa den sam-
lede stgj fra alle varmepumperne.

Det er ikke ngdvendigt at placere luft-vand
varmepumpers udedel pa vaeggen ind til eksi-
sterende fyrrum, da det er muligt at lede iso-
lerede rgr over loft eller lignende til fyrrum-
met.

En byplanvedteegt og deklaration for bebyg-
gelsen saetter krav til bebyggelsens arkitekto-
niske udseende. | en dialog mellem kommu-
nen og boligforeningen, vurderer kommunen
at opsaetning af udedelene til luft-vand varme-
pumper pa facaderne af bygningerne ville &n-
dre udtrykket, iseer hvis der installeres flere.
Derfor skal boligforeningen komme med et
forslag til, hvordan udedelene kan integreres i
facadeudtrykket, hvorefter det skal godken-
des af kommunen.

Hvis det viser sig ikke at vaere muligt at placere
udedelene pa facaderne, kan der alternativt
undersgges om det kan godkendes, hvis ude-
delen placeres vaek fra facaden fx i haven. Det
ville kreeve nedgravning af de isolerede rgr
som forbinder ude- og indedel.
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Alternativt kan jordvarme overvejes, da der
ikke er nogle vaesentlig synlige komponenter
udenfor. Individuelle varmepumper baseret
pa horisontal jordvarme vurderes ikke at vaere
mulige i samtlige boliger, idet hver enkelt bolig
ikke rader over et tilstraekkeligt stort areal til
udlaeg af horisontale slanger. Som tommelfin-
gerregel anvendes minimum <400 m? for en
individuel jordvarmebaseret varmelgsning.?
Derudover vil individuel jordvarme ikke kunne
fa gavn af den sakaldte samtidighedseffekt,
som reducerer rgrledningsbehovet per bolig
ved et felles net. Saledes ville alle 83 boligers
individuelle jordvarmeslanger kraeve ca.
33.000 m?, hvilket er vaesentligt hgjere end
Christianshusvejs ubefestede fallesarealer.
Jordvarme baseret pa boring kan dog veere en
mulighed, men det er som udgangspunkt dy-
rere end individuelle luft-vand varmepumper.
Som ogsa naevnt i forbindelse med en termo-
netlgsning med boringer, er det ikke udelukket
at boringer potentielt kan godkendes. Vaer op-
marksom pa alle typer af jordvarmeanlaeg
skal godkendes ved kommunen fgr etablering
og idriftsaettelse.

2 Kilde: Energistyrelsens teknologikatalog for individuelle opvarm-
ningslgsninger.
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Omkostninger ved forskellige I@sninger
Der beregnes overslagsgkonomi ved
fem Igsninger:
e Individuel luft-vand varmepumpe
e Felles luft-vand varmepumpe
e Termonet baseret pa horisontale
jordslanger

e Termonet baseret pa boringer

Fjernvarme (efter 2028)

Fjernvarme medtages af hensyn til ssmmenlig-
ningen. Omkostninger for de geeldende tarif-
fer anvendes, og det er naturligvis ikke sikkert
disse forbliver uandrede frem mod 2028.

Individuelle luft-vand varmepumper medtages
ogsa, selvom lIgsningen skal godkendes af
kommunen. Investeringen inkluderer ikke
eventuelle omkostninger til afskaermning
m.m. som eventuelt vil kraeves af hensyn til
det arkitektoniske udtryk.

Til beregningerne antages en gennemsnitlig
bolig i omradet med et arligt varmebehov pa
12,2 MWh/ar og et gennemsnitligt areal pa
115 m2. Varmebehovet er estimeret ud fra
areal og et forventet varmebehov per kvadrat-
meter.

Distributionsledningerne som forbinder boli-
gerne ifm. en falles Igsning forventes at have
en total laengde pa knap 1.100 m, mens stik-
ledningerne udger i alt ca. 1.400 m. Dette
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geelder bade for termonet og et faelles varme-

anlaeg, hvor rgrpriserne blot er forskellige. 25.000
| Figur 4 vises et overslag for forskellige op- 21.50021.60021.700 5, 341
varmningslgsninger som vurderes at have po- e B B
tentiale i omradet. 20.000 18 800
.
Det er vigtigt at pointere, at det fglgende er I I
overslagsberegninger baseret pa generalise- | |
rede data og ikke pa indhentede tilbud. Derfor 15.000
er der en del usikkerheder og effekter af spe- C
cifikke lokale forhold, som et egentligt tilbud §
vil komme nzaermere. Overslagene skal bruges
til at give et sammenligningsgrundlag for for- 10.000
skellige Igsninger.
For de fzlles Igsninger antages, at alle boliger
tilslutter sig. Ved en lavere tilslutning, vil gko- >000
nomien ved faelles Igsninger forringes.
Alle investeringsomkostningerne er omregnet
til arlige kapitalomkostninger med en rente pa ) . . < “ >
2% og en lgbetid over anleeggenes tekniske |- Q\&‘Q QJQQ@Q O,;\<*°" f}Q,QQ" \\Q,«@
betid, dog maksimalt 30 ar, da dette vurderes @’\@z & .@@0 @&‘e {\\@‘Q
som graensen for Igbetiden for et Ian. Rgrene Af;}\b /\\q}‘b .@0 Q;\o‘b O{\O&
til stikledninger, distributionsnet og termonet é\&& eﬁ\&& oe’}é\ .%o&'z’\ .‘{\Q}‘%
kan sandsynligvis leve laengere end 30 ar, og &A\bo <{3>\ ,\Q}‘Q j<\°‘\ bg@\
hvis det er muligt at afskrive dem over leengere © o(\e’”@ @6@0
tid, bliver omkostningerne forholdsvis billi- ,\e}@ ©
gere, end hvis de afskrives over 30 ar eller min-
dre. M Investering, ind. M Investering, flles
D&YV, ind. m D&V, felles

M Elomk. Eltariffer

B Afgifter W Fjernvarme

@ Total

Figur 4: Overslag over drlige omkostninger for en gen-
nemsnitlig bolig. D&V er en forkortelse for drift og ved-
ligehold.
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Omkostningerne er beregnet med den gen-
nemsnitlige elpris i perioden 2023-37, hvor el-
prisen forventes at vaere faldende i perioden.
Derfor forventes de arlige omkostninger i star-
ten at ligge hgjere end vist i figuren, men sam-
tidig at veere lavere pa laengere sigt. Tabel 1 pa
side 2 viser totalomkostninger i 2023 og 2035.

Igsninger markant hgjere end ved fjernvarme,
hvilket skyldes, at foreningen selv foretager in-
vesteringen i ledningsnettet og varmeanlaeg-
get. Ved fjernvarme dakkes denne investering
vha. tarifferne, dvs. ved Igbende betaling til
fiernvarmeselskabet, sa den enkelte husstand
kun skal betale for stikledningen fra skel samt

fiernvarmeunit.
Tabel 2 pa side 2 viser de relevante Igsningers

samlede investeringsomkostninger fordelt pa
forskellige poster. Investeringsomkostnin-
gerne er vist per gennemsnitsbolig. Den totale
investering for hele Igsningen bestemmes ved
at gange med antallet af boliger (83).

Det ses bl.a., at den samlede investeringsom-
kostning for de fzelles Igsninger er hgjere end
for individuelle varmepumper eller for fjern-
varme. Derudover er investeringen ved fzlles

Tabel 1: Samlede, drlige omkostninger ved anviste varmelgsninger, 2023- og 2035-elprisniveauer

Termonet Fiern-
m. hori- varme
sontale  (g=ldende
jordvar- tariffer,

meslanger  Norfors)

Termonet med
vertikale
jordvarmebor-
inger

Arlige Individuel Feelles
luft-vand luft-vand

omkostninger
(kr./ar) varmepumpe varmepumpe

Gennemsnitlig

. 18.800 21.500 21.600 21.700 21.300

elpris
2023 elpris 22.200 24.400 24.600 24.700 21.300
2035 elpris 17.200 20.100 20.200 20.300 21.300
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Mulig beslutningsproces om falles
varmelgsning

For en beslutning om en ny, felles varmekilde
kan traeffes, skal der indhentes tilbud for de
varmekilder, foreningen kan blive enige om
ville vaere interessante og relevante.

Repraesentanter fra grundejerforeningen gav
udtryk for, at der formentlig ikke ville vaere

stemning blandt beboerne pa Christianshusvej
til selv at skulle eje eller drifte infrastruktur
uden for eget skel. Alternativt kan der poten-
tielt findes et eksternt firma, som gnsker at sta
for investeringen samt drift og service af var-
melgsningens infrastruktur, og blot videre-
seelge varmen til boligerne.

Hvis et feelles varmeanlaeg vaelges, kan det ikke
vides med sikkerhed, om Norfors pa sigt vil

Tabel 2: Investeringsomkostninger fordelt pad forskellige poster for den gennemsnitlige bygning ved de anviste var-

melgsninger
Termo-
Termonet net m
Investeringer  Individuel luft- Feelles luft- med . Fiernvarme
T . horison- :
per bolig, inkl. vand vand vertikale tale iord- (g=eldende tarif-
moms (kr.) varmepumpe  varmepumpe jordvarme- varlrne— fer, Norfors)
boringer
slanger
Individuelt
1173.000 31.000 106.000 106.000 37.000
anlaeg
Feelles
- 32.000 - - -
varmeanleg
Distributions-
. - 88.000 18.000 18.000 -
ledninger
Stikledninger - 61.000 22.000 22.000 61.000
Optagerled-
ningsnet/ - - 67.000 68.000 -
boringer
Purige - 18.000 5.000 5.000 -
Totale
113.000 230.000 218.000 218.000 58.000

omkostninger

Fzelles opvarmningslgsninger for Hersholm og Rudersdal Kommuner |



Denne casestory er en del af et projekt om mulige alternativer for skift fra naturgasbaseret opvarmning til al-
ternative, feelles, ikke-fossile opvarmningssystemer. Der er i denne casestory fokus pd mulige alternativer til
opvarmning, hvor gkonomien sdvel som praktisk-tekniske forhold fremhaeves. Casestoryen er en del af projek-

tet ‘Feelles opvarmningslgsninger i Hgrsholm og Rudersdal kommuner’.

opkgbe rgrnet uden for skel savel som det fael-
les varmeproduktionsanleeg. Dette kunne el-
lers tale for et feelles varmeanlaeg frem for ter-
monet, idet Norfors pa den made ville over-
tage ejerskabet og dermed ogsa driften/ser-
vicen af anlaegget, som foreningen har udtrykt
interesse for. Dog vil det pa sigt ikke kunne
vaere en mulighed, at Norfors opkgber Christi-
anshusvejs felles varmelgsning, hvis en ter-
monetlgsning veelges, da de to systemer
(fjernvarme vs. termonet) er grundlaeggende
forskellige typer og ikke kan kobles sammen.

Hvis foreningen selv varetager investeringen,
skal finansiering heraf besluttes. Der kan vaere
forskellige Igsninger, herunder at foreningen
optager et lan for hele Igsningen inkl. Stikled-
ninger og varmevekslerne i boligerne. Lanet
kan ogsa blot omfatte de felles elementer
(r@grnet og feelles anlaeg), mens stikledningen
og varmeveksleren finansieres af de individu-
elle boliger. Alternativt kan et feelles 1an und-
gas ved, at alle boliger hver betaler deres an-
del af hele varmelgsningen up front og finder
egen finansiering, fx vha. lan i boligen og/eller
kontanter.

Derefter skal forslaget som udgangspunkt
fremlaegges og godkendes pa en generalfor-
samling. Af grundejerforeningens vedtaegter
er det vedtaget, at 2/3 af foreningens beboere
skal veere enige om forslag om fzlles varme-
forsyning.

Efter en beslutning er truffet, kan arbejdet
igangseettes.
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Hvis foreningen i stedet veelger en individuel
Igsning, kan det overvejes at lave et feelles ind-
kgb. P4 den made kan der potentielt opnas
mangderabat samt sikres at den valgte model
og installatgr lever op til de faelles forventnin-
ger.
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